399EX 448/22 - 33

Tr. Martin PetruSka, sudny exekutor von0a0s369705

Za neho zdstupca : JUDr. Jaroslav Spicka, stidny exekiitor
Okulka 24/11, Vranov nad Toplou 09301

Mobil:0903 202 060

C.ii.: SK1402000000002526482453, SUBASKBX E-mail:exekutorspickapetruska@gmail.com

VYHLASKA
O DRAZBE NEHNUTELNOSTI

V exekuénej veci

opravneného : EOS KSI Slovensko, s.r.o., Prievozska 2, 821 09 Bratislava, 1CO:
35724803, DIC: 2020228320
zast.: Remedium Legal, s.r.o., Prievozska 2, 821 09 Bratislava §§

proti

povinnému Miroslav Barto$, Starova 587/165, 061 01 Spisska Stara Ves, nar. 20.06.1987
zast.: Centrum spravnej pomoci Kosice, ICO: 51847124, Tomasikova 147/3,
040 01 Kosice-Sever

pre 13 716,91 EUR s prisluSenstvom

Na ziklade vykonatelného exeku¢ného titulu - platobny rozkaz ¢.2Rob/30/2011 zo dna
08.06.2011, vykonatelny 07.07.2011, ktory vydal Okresny std Brezno; uznesenie
¢.7Cb/88/2011 zo dna 12.09.2011, ktory vydal Okresny sad Brezno vyplyva povinnému
zavazok zaplatit opravnenému sumu vo vyske 13 716,91 EUR s prisl.

Vzhladom na nesplnenie povinnosti dobrovolne a na zdklade poverenia na vykonanie
exekucie, ktoré vydal Okresny siid Banska Bystrica, ¢. 6122284640 zo diia 10.05.2022,
vedenej pod exeku¢nym ¢islom 399EX 448/22.

a dna 05.11.2025 0 09:30 hod. v Kancelarii sidneho exekuatora, Okulka 24/11, 09 301
Vranov nad Toplou, bude konat drazba nehnutel’'nosti vo vlastnictve povinného:

LV ¢. 382, Banskobystricky kraj, okres Brezno, katastralne izemie 819662 -
Hronec

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape
- parc. ¢. 1202 o vymere 288 m2 - Zastavana plocha a nadvorie
- parc. ¢. 1203 o vymere 139 m2 - Zahrada



- parc. ¢. 1204 o vymere 540 m2 - Zahrada

STAVBY evidované na katastralnej mape
- sup. €. 326 na parec. ¢. 1202 - ROD.DOM

VLASTNICI
- por. €. 3 - Bartos Miroslav r. Bartos, Mlynska 326, Hronec, SR -
Vlastnik - spoluvlastnicky podiel 1/2

Vlastnikom draZenych nehnutePnosti je Miroslav Bartos$, Stirova 587/165, 061
01 Spisska Stara Ves, , nar. 20.06.1987

Vseobecni hodnota nehnutelnosti uréena znaleckym posudkom je spolu 23 136,84
EUR, po zaokruhleni 23 100,- EUR.

Na stanovenie v§eobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metody:

- Metb6da porovnévania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor
aspon troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (obstavany
priestor,

zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu),

- Kombinovana met6da (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metddy je
zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa
vypocita kapitalizaciou buducich odéerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou budicich odéerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom),

- Met6da polohovej diferenciacie (Princip metody je zalozeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metody:

- Met6da porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor
aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim
na

odlisnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

- Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocéita
kapitalizaciou budtcich odéerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

- Met6da polohovej diferenciacie (Princip metody je zalozeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vjchodiskovi hodnotu pozemkov).

Katastralne Vymera Vymera Cena
x . . « Druh .
LV ¢. uzemie Parcela ¢. pozemku podielu pozemku v
pozemku 5
vm €
Zastavana
1202 plocha a | 288 144 1 902,24
nadvorie
382 Hronec 1203 Zahrada 139 69,5 918,10
1204 Zahrada 540 270 3 566,70




LV . Katastralne Parcela ¢. Druh stavby Cena stavby
uzemie
382 Hronec 1202 Rodinny dom
Sup.c. 326

Nehnutel'nosti sa budu drazit tak ako st uvedené na liste vlastnictva jednotlivo.
Vyska drazobnej zabezpeky je 5 784,22 EUR.

Najnizsie podanie podla § 142 ods. 2 a § 145 ods. 1 Exeku¢ného poriadku je 11 568,42 EUR.
Najnizsie podanie tvoria polovica ceny uréenej znaleckym posudkom podla § 142 ods. 2 EP.

Katastralne
Druh Cena Najni.iéie ,Draiobné
LV ¢. uzemie Parcela ¢. pozemku/ pozemku/ podaniev € | zdbezpekav €
stavby stavby v €
Zastavana 1902,24 951,12 475,56
1202 plocha a
nadvorie
382 Hronec
1203 Zahrada 918,10 459,05 229,53
1204 Zahrada 3 566,70 1783,35 891,68
Rodinny 16 749,80 8374,90 4 187,45
382 Hronec 1202 dom sup.c.
326

Sposob zaplatenia najvysSieho podania

Sposob zaplatenia najvysSieho moze byt prevodom na tcet sidneho exekitora IBAN:
¢. SK14 0200 0000 0025 2648 2453, vedeny v Tatra banka, a.s., pobocka Vranov nad
Toplou, VS 44822 pripadne v hotovosti. Lehota na zaplatenie najvysSieho podania podla §
142 ods. 3 je 60 dni, ktor4d za¢ina dilom udelenia priklepu. Vydrazitelovi nehnutelnosti
zostane vtejto lehote zaplatit rozdiel medzi najvy$$im podanim a zlozenou drazobnou
zabezpekou.

Cena nehnutelnosti

VsSeobecnd hodnota drazenej nehnutelnosti bola uréend znaleckym posudkom
sudneho znalca z odboru odvetvia: odhad hodnoty nehnutel'nosti Ing. Dana Palgutova, ¢. ev.
915858, Vydrovo 122, 976 52 Cierny Balog.

Zé&kon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.



Zéakon ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

Vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného
zakona

Vyhlaska ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vS§eobecnych technicky
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢é. 492/2004 Z.z.,
o stanoveni v§eobecnej hodnoty.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009
Z.z., ktorou sa vykonava zadkon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v platnom zneni.

Najnizsie podanie sa rovna vSeobecnej hodnote urcenej znaleckym posudkom zniZenej
o zavady, ktoré vydraZitel prevezme so zapocitanim na najvysSie podanie, a zvySenej o
hodnotu prav spojenych s nehnutelnostou, ktoré vydrazitel prevezme so zapocitanim na
najvyssie podanie.

Vyska drazobnej zabezpeky

Zaujemca o kipu drazenej nehnutelnosti je povinny ako zabezpeku zlozit polovicu
najnizSieho podania, a to v hotovosti v Kancelarii stidneho exekutora, alebo prevodom
peniaznych prostriedkov na ucet exekatora IBAN: ¢. SK14 0200 0000 0025 2648 2453,
vedeny vo VSeobecnej tiverovej banke, a.s., VS 44822. Ak chce zaujemca pri drazbe uplatnit
svoje predkupné pravo, musi ho preukazat najneskor pri zloZeni zabezpeky. Zaujemca musi
zabezpeku zlozit alebo zlozenie zabezpeky stidnemu exekutorovi preukizat najneskoér do
zaciatku drazby. Drazobné zabezpeka bude zaujemcom, ktori nie si vydrazitelom, vratena
v hotovosti, alebo prevodom penaznych prostriedkov hned po skonceni drazby, najneskor do
10 pracovnych dni po skonéeni drazby.

Podmienky drazby

Drazit moze kazda pravnicka alebo fyzicka osoba spdsobil4 na pravne ikony, pokial sa
na drazbu prihlasi do terminu drazby a zlozi drazobnt zabezpeku.

Po zlozeni zabezpeky exekutor vyzve zaujemcov, aby drazili.

Drazi sa osobne alebo prostrednictvom zastupcu, ktory musi preukazat pravo
zastupovat zaujemcu verejnou alebo tiradne overenou listinou.

Drazit nemoze exekator povereny vykonanim exektcie ani jeho zamestnanci,
zapisovatel, znalec, ktory vypracoval znalecky posudok na drazent nehnutelnost, povinny,
manzel povinného, ak ide o nehnutelnost patriacu do bezpodielového spoluvlastnictva
manzelov, vydraZitel uvedeny v § 143 ods. 1 a ani ten, komu nadobudnt vec brani osobitny
predpis.



Drazba sa kon4 dovtedy, kym drazitelia robia podania; drazitelia sd viazani svojimi
podaniami, kym exekiator neudeli priklep. Vyska ceny vydraZenej nehnutelnosti nie je
obmedzeni ustanoveniami cenovych predpisov.

Drazi sa osobne alebo prostrednictvom zastupcu, ktory musi preukazat pravo
zastupovat zaujemcu verejnou alebo tiradne overenou listinou.

Zavady, ktoré musi vydrazitel’
prevziat bez zapocitania na najvyssSie podanie

Vydrazitel musi bez zapoditania na najvyssie podanie prevziat vecné bremen4, ktoré
vznikli na zdklade osobitného pravneho predpisu, a nijomné prava. Ak osobitny zakon
(8§ 151h, § 151ma a 151md Obcianskeho zdkonnika) neustanovuje inak, voci vydrazitel'ovi bez
zapocditania na najvysSie podanie posobia zalozné prava viaznuce na nehnutelnosti. Inak
prevezme vydrazitel vecné bremena so zapocitanim na najvyssie podanie. Predkupné pravo k
vydrazenej nehnutelnosti udelenim priklepu zanika.

Vydrazitel musi bez zapocitania na najvyssie podanie prevziat tieto zdvady:

Treba upozornif Ze RD nema vybudovand Zzumpu a splasky st vyvedené na koniec
pozemku trativodom.

Zéavady, ktoré je vydrazitel povinny prevziat bez zapoditania na najvyssie podanie boli
sidnym znalcom zistené a uvedené vysSie. Prechod zavad a Gzitkov z nehnutelnosti — bez
zavad.

Odovzdanie vydrazenej nehnutel’nosti vydrazitelovi

Po udeleni priklepu sa moze vydrazitel ujat drzby vydrazenej nehnutel'nosti. O tom je
povinny upovedomit stdneho exekutora.

Ak vydrazitel' zaplatil najvyssie podanie a sid udelenie priklepu schvalil, stava sa
vydrazitel vlastnikom nehnutel'nosti ku diiu udelenia priklepu.

Ak sud udelenie priklepu neschvalil, vydrazitel je povinny vratit vec povinnému, vydat
mu Uzitky a nahradit $kodu, ktortt mu sposobil pri hospodareni s nehnutelnostou.

Drazitelia, opravneny, povinny, zastupcovia obce a organov Statnej spravy, ak su
pritomni na drazbe, m6zu vzniest u exektatora namietky proti udeleniu priklepu. Okrem toho
moze do troch dni odo dila drazby vzniest ndmietky kazdy, komu v rozpore s ustanovenim
§ 141 ods. 2 Exekucéného poriadku nebola dorucena drazobna vyhlaska, a preto nebol na
drazbe pritomny. O namietkach rozhoduje stud.



Vyzyvam

1. vSetkych, ktori si odkéazani so svojimi narokmi na najvysSie podanie, aby uviedli
vysku svojich narokov aj s prisluSenstvom ku dnu terminu drazby a preukazali ich listinami;
inak sa na ich naroky bude prihliadat len podl'a obsahu spisov.

2. veritelov, aby vyhlasili, ¢i Ziadaju zaplatenie v hotovosti; ak nepoziadaji o zaplatenie
v hotovosti pred terminom drazby, méze vydrazitel’ dlh prevziat.

3. opravnené osoby, aby uplatnenie prav, ktoré nepripustajuo drazbu (§ 55 ods. 1
Exekuc¢ného poriadku), preukézali pred zacatim drazby; inak takéto prava nemdézu byt
uplatnené na ujmu vydrazitel'a, ktory bol dobromyselny.

Upozornenie

Osoby, ktoré maju k nehnutelnostiam predkupné pravo, mozu ho uplatnif len na
drazbe ako drazitelia. Udelenim priklepu predkupné pravo zanika.

Obhliadka nehnutel'nosti

Obhliadka nehnutelnosti sa uskuto¢ni dia 29.10.2025 0 10:00 v mieste, kde sa
nehnutelnosti nachadzaji. Zaujem o ohliadku nehnutelnosti je potrebné vopred nahlésit
u sudneho exekitora, a to pisomne na adrese exekitorského turadu Okulka 24/11, Vranov nad
Toplou, telefonicky na telefonnom ¢isle 0951 372 419, 0905 673 194 alebo elektronicky na e-
mailovej adrese jaroslav.spicka@ske.sk.

Vyzva povinnému

Vyzyvam povinného, aby v uréenom c¢ase umoznil zaujemcom ohliadku drazenych
nehnutelnosti.

Vo Vranove nad Toplou dna 22.09.2025

Mgr. Martin Petruska
sudny exekutor
za neho zastupca
JUDr. Jaroslav Spicka
Stdny exekutor

Poucenie: Proti tejto Drzobnej vyhlaske nie je pripustny opravny prostriedok.

Rozdelovnik:

1/ Opravneny

2/ Povinny

3/ Spoluvlastnici

4/Kazdy kto ma k nehnutel'nosti predkupné alebo vecné pravo


mailto:jaroslav.spicka@ske.sk

